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DACHTERRASSEN
MIT MANUELLEN
MARKISEN




DACHTERRASSEN

MIT MANUELLER MARKISE,
WASSERANSCHLUSS

UND STROM

Diese Penthouse-Wohnung aus dem Jahr 1994
steht exemplarisch fiir ein Lebenskonzept,
welches Urbanitit und Naturverbundenheit
perfekt vereint.

Herzlichst lhre Sarah Horster

@immobilien_rienhardt
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PENTHOUSE

Als Penthouse wurde im Englischen
urspriinglich ein freistehendes
Wohngebdude auf dem Dach
eines mehrgeschossigen Hauses
bezeichnet.

Heute bezeichnet der Begriff
Dachwohnungen in den obersten
Etagen von Mehrfamilienhdusern,

die oft spektakuldre Ausblicke auf die
Umgebung erméglichen.

Diese Wohnungen sind meist grof3er
und geraumiger als die
anderen Wohnungen im Gebdude.
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FLUR UND WC
MIT OBERLICHT

Exposé-Nr. 124027

Adresse

Lage
Objektart
Wohnungstyp
Zimmer
Badezimmer
Wohnfldche
Baujahr

Dach

Fenster
Dachterassen
Heizung
Elektrik
Bodenbeldge
Kiiche
Badezimmer
Separates WC
TV/ Internet
Stellplatz
Bezug

Monatl. Nebenkosten

Instandhaltungsriicklage

Energieausweis

71642 Ludwigsburg-Neckarweihingen
Zentrale Lage

6-Familienhaus

Dachgeschoss-Penthouse

3

1

ca. 88 m?

1994

Flachdach

Isolierverglaste Fenster mit Kunststoffrahmen
2

Gaszentralheizung mit Warmwasserversorgung
Dem Baujahr entsprechend dreiadrig

Fliesen

Einbaukiiche

Dusche, Badewanne, Waschbecken

Ja

Kabelanschluss und Glasfaser vorhanden
Tiefgaragen-Stellplatz

Kurzfristig madglich

Ca. 350 € Fiir die im Jahr 2021 durchgefiihrte Dachsanierung wurde von der WEG ein Kredit
aufgenommen. Hierfir ist befristet bis Mitte 2025 eine monatliche Rate von ca. 370 € zu
bezahlen. Die Sanierung der Heizungsanlage ist fiir 2025 vorgesehen. Eine Sonderumlage von
ca. 9.430 € pro Einheit ist geplant, aber noch nicht beschlossen.

Zum 31.12.2023
Eigentiimergemeinschaft: ca. 65.445 EUR
Anteil Wohnungund TG: ca. 5.669 EUR

Energieverbrauchsausweis, Baujahr: 1994, Baujahr Warmeerzeuger: 1994,
wesentlicher Energietriger: Erdgas, Energiebedarf: 128 kWh/(m?a)
Energieeffizienzklasse: D, Ausstellungsdatum: 09.11.2017, giiltig bis: 09.11.2027

Kaufpreis

= Inkl. dlterer Einbaukiiche

= Inkl. zwei Dachterassen

= Inkl. inkl. Tiefgaragen-Stellplatz
= Inkl. Hobbyraumim UG

= |nkl. Kellerraumim UG

Maklerprovision

Im Erfolgsfall erhalten wir bei Vertragsabschluss vom Kaufer eine Nachweis- bzw.
Vermittlungsprovision gemal3 der paritdtischen Provisionsteilung in Hohe von

3,57 Prozent (inkl. 19 % MwSt.) aus dem Kaufpreis




zwei weitere Zimmer,

Siidosten

STRASSENANSICHT 2

Eingangsbereich mit Oberlicht,

Badezimmer
Abstellkammer

Kellerraum

FLURANSICHT 3
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MARKUS SCHWARZ

Markus Schwarz

Telefon (07141) 920856

Mobil 0172 837842 4
m.schwarz@immo-rienhardt.de

Immobilien Rienhardt GmbH
KdrnerstraRe 15
71634 Ludwigsburg

Dieses Angebot ist freibleibend.

Alle in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen
auf uns erteilten Informationen und griindlicher
Recherche.

Wir bemiihen uns, vollstandige und korrekte Angaben
zu erhalten. Eine Haftung flr die Richtigkeit bzw.
Vollstandigkeit kdnnen wir jedoch nicht Gibernehmen.

Adresse
Immobilien Rienhardt GmbH
Kornerstraf3e 15, 71634 Ludwigsburg

Kontakt
Telefon (07141) 92 08 56
E-Mail info@immo-rienhardt.de

Geschiftsfiihrer
Tobias Rienhardt

Berufsaufsichtsbehdrde
Landratsamt Ludwigsburg
HindenburgstraBe 40
71638 Ludwigsburg

Handelsregister
HRB Stuttgart
Handelsregisternummer; 201871

Berufskammer

IHK Bezirkskammer Ludwigsburg
Kurfirstenstral3e 4

71638 Ludwigsburg

Besuchen Sie unsere Website
http://www.immo-rienhardt.de

erhalten alle
H.: A Immobilienangebote vorab -
" einfach Suchprofil erstellen!
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_E ':!ELE Vorgemerkte Kunden
X

Folgen Sie uns auf Social Media:
@immobilien_rienhardt









